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Seconda sezione civile - Ufficio Esecuzioni Immobiliari

L

Oggetfo: circolare del 4 maggio 2020 sy “sospensione delle procedure esecutive sully prima casa,
- ai sen:si dell’art. 54 ter del decreto—legge 17 marzo 2020, n. 18, come convertito nellg

legge 29 aprile 2020, p, 27 _ criteri interpretativi indicazioni operative” -

 aggiornamento.

x | 1l Presidente

letto l’art 54 ter del decreto-legge 17 marzo 2020, n. 18, convertito, con modificazioni, nella legge
24 aprile 2020, n 27, recante misure connesse all’emergenza épidemiologica da COVID-19, a norma
del qualii-e: «e so.ﬁs*peks@. per la durata di sei mesi o decorrere dall’entrata in vigare della legge di
convem%ane del Eare.s*em‘e decreto, ogni procedura esecutiva per il Dpignoramento immobiliare, di cui
all ’artic‘;ﬁlo 355 :del codice di procedurq civile, che abbia ad oggetio labitazione princfpale_ del
debitorej{)g | | |

dato att(})% che ai :;sensi dell’art. 4 de] decreto-legge 28/ 10/2020, n. 137, il termine d; sospensione
suddetto e stato girorog ato fino al 31/12/2020; _

vista la plropria pfecedente circolare del 4 maggio 2020, di pari oggétto, che dev’essere confermata,
salvi ghi e}jlggiomaﬁqellti resi necessari dalle sopravvenienze normative;

sentiti i Giudici dell’esecuzione immobiliare di questo Ufficio, i quali hanno preventivamente

condivisd ¢ approvato il contenuto della presente;

: osserva:
I-‘ I limiti temporali e i meccanismi Procedurali di attuazione della sospensione e di
riattivazifone del processo esecutivo sospeso.

La‘ sospensioﬁe delle procedure esecutive immobiliari di cui all’art. 54 fer del decreto-legge
17 marzo 52020, n. 1 8. convertito, con modificazioni, nella leggé 24 aprile 2020, n. 27, ha inizio i1 30

aprile 202b (data di entrata in vigore della legee di conversione) e termina il 31 dicembre 2020.

Si %raﬁa di 'sospe_nsione disposta direttamente dalla legge e pertanto, seconda il paradigma

dell’art. 623 c.p.c., non dipende da un provvedimento espresso del G.E.. che, se del caso, puo limitarsi
a darne atto, ove vehga investito di apposiia 1stanza delle parti o di segnalazione di un Ausﬂlar;lo della

procedura.|
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Tn parncoldre ferma restando la facolta dell’esecutato di presentare 1stanza di sospensione ai

sensi della norma in oggetto, spetia comunque agli Esperti stimatori, ai P1ofcssmmst1 delegau e al

Custodl gludmarl ai quali, nell’espletamento del relativo incarico, consti in base agli atti della

E

procedura (accesso al bene pignorato, esame della documentazione prodotta o comunque acquisita)

. che I’ eqecuzmne ha ad oggetto, in tutto o in parte, un immobile costituente la casa principale di
ab1ta21one del debitore (o del terzo proprietario esecutato, secondo. un’interpretazione

cosmuzlonalmente orientata della norma), segnalare tempestivamente la circostanza de qua con

appomta nota, da intestare “Sospensione ex art. 54 fer, d.1. n. 18/2020, conv. nellal. n. 27/20207 {come

da modeilo allegato) ¢ depositare telematicamente nel procedimento di esecuzione immobiliare.

Gll Ausiliari della procedura sono tenuti alla segnalazione di cui innanzi solo nel caso in

cui la sospensione in oggetto non risulti essere gia stata disposta.
[i

‘; - Tanto Iistanza della parte intercssata, quanto la segnalazione dell’ Ausiliario della procedura

non coshtulscono presupposto procedurale necessario per 1'effetto sospensivo, che & prodotto

direttanente daﬂa norma e non & rinunciabile, né disponibile, neppute per accordo delle parti.

| Nell’un'caso o nell’altro (istanza di parte o segnalazione dell’ Ausiliario), il G.E.. nel dare atto

dell’ asj}so ggettamento dellesecuzione alla sospensione ex /ege e fatti salvi gli esiti di eventuali reclami

ex art. ?91 fer ¢.p.c., & Tacultato a provvedere ex ante in ordine alla riativazione del processo esecutivo

| B f . - 5
alla scadenza del periodo di sospensione previsto; e pertanto puo:

| a) fissare lanuova udienza di comparizione delle parti per una data successiva al 31 dicembre
2020, laddove nel periodo di sospensione ex lege sia gia fissata udienza vuoi del
proé:edimento esecutivo principale, vuoi dell’eventuale sub-procedimento di opposizione/
recllamo;

b) djsporre che Pattivita esecutiva extra udienza in corso alla data del 30 aprile 2020 (stima,
conz'versione del pignoratﬁent'o, vendita, trasferimento del bene aggiudicatoj riprenda a

pariire dalla cessazione della sospensione ex lege, ossia dal 1° gennaio 2021.

La sospensione ex art. 54 fer cit. gia disposta dal GE anteriormente alla proroga stabilita

dalla _gg_ e (art. 4, DL n. 137/2020) deve intendersi automaticamente estesa fino al termine

ultimo attualmente fissato, ossia fino al 31/12/2020, senza necessita di apposno provvedimento
di erog '

L Al fini della prosecuzione del processo esecutivo Sospeso ex art. 54 fer cit. non $ono necessarie

istanze di r1assun210ne della parte interessata, né disposizioni del GE. allorquando o risulti gia fissata

udienza per una data successiva al 31 dicembre 2020 o fossero in corso, alla data del 30 aprile 2020, |

atthlta esecutlve diverse datla custodia (stima, conversione del pignoramento. vendita, tragferimento
2
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del bené all’agpiudicatario), che dovranno — come detto — riprendere automaticamente alla cessazione

della sonensmne ex leve pssia dal 1° gennaio 2021.

La sospensuone ai sensi dell’art. 54 ter cit. non si cumula con I’ eventuale sospensione
dell’esecuzmne m atto per diversa causa (sospensmne ex art. 624 c.p.c. sospensmne concordata ex
art. 624 bis c.p.c., sogpensione ex art. 600 ¢.p.c., salvo, i quest’ultimo caso, il propagarsi dell’effetto
s0Spens ivo dell’ Eart. 54 fer sul collegato giudizio di divisione endoesecutiva, da farsj constare in tale
giudi?i% sempréché ovviamente, il bene in comunione da liquidare costituisca abitazione principale
dell’ esecuiato/condwldente) Tuttavia, nel caso che la sospensione per altra causa venga meno
a.nterm] rmente dl 31 dicembre 2020, si aitiva automaticamente fino a tale ultima data la sospensione

ex art. >4 fer.
‘II.- Il plf'ofilo soggettivo della sospensione.

La Sospensmnc ex art. 54 fer riguarda le procedure in cui il debitore esecutato aveva, da solo

0 ¢on sum congmntl la dimora principale nell’immobile assoggettato all’esecuzione sia al momento

del p1gnoramen-t0. sia alla data del 30 aprile 2020. Tali condizioni devono sussistere entrambe.

La sospensione ex arl. 54 fer non trova applicazione nel caso in cui I'immobile sia stato al

momel‘lto del pignoramento o sia successivamente divenuto la dimora principale non del debitore

esecut%to, ma esclusivamente di personc diverse dallo siesso, ancorché a questi legate da rapporti di

parentela o di coniugio.

1 medesimi criteri interpretativi di ordine soggettivo trovano applicazione al terzo proprietario

esecutato e al debitore esecutato condividente dell’immobile pignorato pro quora.
‘1 i
T1L- I profilo oggettivo della sospensione.

Ferme restando le suindicate condizioni soggettive, la sospensione dell”esecuzione ex art. 54
fer riguarda le procedure in cui il compendio pignorato sia costituito, in tutto o in parte, dall’abitazione
principale del debitore, ovvero ’immobile avente destinazione stabile, effettiva e durevole a dimora

abituale del medesimo.

Nel caso siano pignorati anche beni diversi dall’abitazione principale del debitore, ma ad essa

collegatl (quah hox-auto o locali deposito), I’esecuzione su tali beni dovra, di norma, proseguire ove
essi 51 presentmo idonei ad essere autonomamente venduti e siano stati individyati come lotti separati
dall’abltazmne principale del debitore, salva Ia valutazione di maggiore proﬁcmta della vendita
conscmnta che il Delegato vorra all’uopo esprimere, chiedendo di essere autorizzato a soprassedere

fino alla cessazione della sospensione ex art. 54 fer cit.
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%La sospensione ha ad oggetto qualunque attivita o adempimento (di udienza o extrg udienza)
del processo esecutivo iniziato con il pignoramento dell’abitazione principale del debitore fino al

'

decret&j di trasferimento di tale immobile.

Sono inclusi nella sospensione ex art. 54 ter tutti gli adempimenti ¢ le attivita aventi contenuto

esecutivo owefb funzionali all’espropriazione forzata, quali:

- la sti?ma;

- la conversione del pignoramento; _

i l’asségnazione e la vendita (in essa ricomprendendosi: gl accessi 'all’'immobile per le
Visité; gli avvisi di vendita e la pubblicita legale, che, ove gia compiuti anteriormente
all’inizio della sospensione, devono intendersi senza effetto non potendo essere seguiti
dall"‘espletamento dell’asta; 1’emissione del decreto di trasferimento);

j-. la liléei'azione dell’immobile ordinata dal G.E. in danno del debitore esecutato, prima dclla

definitivita del decreto di trasferimento.

jSono esclusi dalla sospensione ex art. 54 fer tutti gli adempimenti e le attivita privi di

contenlito esecutivo ovvero non strettamente funzionali all’espropriazione forzata, quali:

- la ct@stodja giudiziaria dell’immobile pignorato;”

- la liberazione dell’immobile pignorato ordinata dal G.E. in danno del debitore esecutato
ove 'sia divenuto definitivo il trasferimento nonché di soggetti diversi dal debitore
esecutato; liberazione che non resta inibita neppure dalla differente disposizione

sospensiva di cui all’art. 103, co. 6, d.l. 18/2020. conv. nella 1. n. 27/2020, con le

successive modifiche (“L ‘esecuzione dei provvedimenti di rilascio degli immobili, anche
ad uso non abitativo, & sospesa fino al 31 dicembre 2020), alla luce dell’orientamento
interpretativo gia espresso da questo Utficio;

~ la p:resentazione da parte degli Ausiliari delle istanze di liguidazione delle competenze
maturate prima dell’inizio della sospensione nonché i relativi provvedimenti del GE;

- il compimento da parte del Professionista delegato delle formalita relative al decreto di
 trasferimento gld cmesso € non opposto;

- la fdnnazione, "approvazione e I’attuazione del progetto di distribuzione del ricavato della

vendita dell’immobile pignorato, laddove sia divenuto definitivo il relativo trasferimento.

Nel petfiodo di sospensione non & inibito né al creditore procedente di porre in essere gl
adempimenti di cui & onerato (quali il deposito dell’istanza di vendita, della documentazione

ipocatastale ¢ delle relative integraziond), né ad altri creditori di intervenire nella procedura esecutiva.
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Resta fermo che, per Pintero corso della sospensione ex art. 54 fer, non decorrono i termini

posti, per legge o per provvedimento del G.E., a carico degli Ausiliari della procedura, delle parti e

dell’ agg,ludlcatario dell’immobile costituente I”abitazione principale del debltore esecutato (incluso

il terrmne per il verbamento del saldo del prezzo di vendita).

1 suesposti criteri interpretativi trovano applicazione, per quanto compaﬁbili, alle procedure

di divisione endbesecutiva avent ad oggetto ’abitazione principale del debitore esecutato, pignorata

F

pro quola n suo danno

Manda la Cancelleria per I"immediata affissione in bacheca e la pubbhcaz10ne sul sito del

Tr1bu11ale nonche per la comunicazione a mezzo pec a:

Bari, 30 ottobre 2020

BRPOSITATO IN CANCELLERIA
i , 3 .Z‘

ORDINE DEGLI AVVOCATI DI BARI (ordinc@avvocatibari.legalmail if)

CONSIGLIO NOTARILE DI BARI (cad.bari@postacertificata.notariato. it) ‘

ORDINE DEI DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI ESPERTI CONTABILI DI BARI
(01dmccommermahstlbarhwpcc it)

bRDl'NE DEGLI INGEGNERI DELLLA PROVINCIA DI B_ARI (segreterial@
Dec ordingbari.it)

ORDINE DEGLI ARCHITETTI DELLA PROVINCIA DI BARI ( oappei@archiwerldpec.if)
COLI EGIO DEI GEOMETRI E DEI GEOMETRI LAUREATT DELLA PROVINCIA DI
BARI (collegio. bari@eeopes.it)

ORDINE DEI' DOTTORI AGRONOMI E DEI DOTTORI FORESTALI DELLA
PROVINCIA DI BARI (protocolo.odati@eonafpec.it)

[STITUTO VENDITE GIUDIZIARIE BARI (ivgharil@ @pec.it)

Tl TISSEE
N 1ad o 1 £
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LOPER LA SEGNALAZIONE PROVENIENTE DALL’ AUSILIARIO DELL’ INERENZA DELLA PROCEDUR A

IVA AD IMMOBILE COSTITUENTE L’ ABITAZIONE PRINCIPALE DELL’ESECUTATO.

TRIBUNALE DI BARI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. |
Proc. n Y RGE
SOSPENSIONE EX ART. 54 TER D.L. N. 18/2020, CONV. NELLA L. N. 27/2020

L’ Esperto /11 Protesswmsta delegato / Il Custode _

' !
nommato nella procedura esecufiva sopra indicata;

letta la nota presidenziale del 31 ottobre 2020, avente ad oggetto criteri interpretativi e indicazioni

0pe1at1Ve inerenti la sospensione delle esecuzioni immobiliari ex art. 54 fer cit., prorogata fino al

311272

rilevato,

—

=

)’70 ai sensi dell’art. 4 del decreto -legge 28/10/2020, n. 137;
sulla base dell’attivita compiuta / della documentazione esaminata, che:
| seguente immobile pignorato

| L N . .
isulta costituire I’abitazione principale del debitore esecutato;

- visono /non vi sono altri beni immobili oggetto di esecuzione nella presente procedura;

dato atto che, allo stato:

O &incorso

1 non risulta fissata udienza di comparizione;

O risulta fissata I'udienza del ' per il seguente adempimento

b3

SEGNALA quanto innanzi per ogni determinazione di competenza del G.E.

Bari,

L’Esperto / Il Professionista delegato / Il Custode

! Inserire una delle ‘;cguunﬂ voci: la stima; la conversione del pignoramento; la vendita; il trasferimento del bene a seguito
di aggiudicazione, specificando i tale caso se sia stato o meno emesso il decreto di trasferimento, se tale decreto sia o
meno divenuto definitivo e s¢ 'immobile trasferito sia stato o meno lbetato; la distr ibuzione; altro (con I’indicazione

dell” ademplmento specifico).
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